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 1     Naturkundemuseum

 2     Schauspielhaus

 3     Alte Handelsbörse

 4     Altes Rathaus

 5     Nikolaikirche

 6     Opernhaus

 7     Moritzbastei

 8     Neues Gewandhaus

 9     Neues Rathaus

10    Grassimuseum

11    Brachkirche
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Olympiastützpunkt
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Eigentumswohnungen 

am 

Bürgerpark Pankow

Berlin gehört wieder zu den Metropolen Europas – nach 

Wiedervereinigung und Regierungsumzug ist es mehr denn 

je Touristenmagnet, Wissenschaftsstandort, Kulturhauptstadt 

und politisches Zentrum. Trotzdem hat sich Berlin mit seinen 

vielen historisch gewachsenen Stadtteilen seinen Charme 

erhalten – nicht zuletzt durch die liebevolle Restauration vieler 

Gründerzeithäuser.

Die kulturelle, wirtschaftliche und politische Geschichte der 

Stadt ist überall lebendig. Trotzdem ist Berlin eine aufstre-

bende Metropole im 21. Jahrhundert. Überall entsteht Neues 

– historisch Gewachsenes erstrahlt in neuem Glanz. Mit tradi-

tionellen Stärken und neugewachsenen Strukturen ist Berlin 

heute attraktiv wie nie. 

Einer der attraktivsten Berliner Bezirke ist der Bezirk Pankow 

im Nord-Osten der Stadt. Mit 350.000 Menschen ist Pankow 

der einwohnerreichste Bezirk. Mit einer Fläche von gut 10.000 

Hektar rangiert er auf Platz 2. Hier gibt es Naturschutz- und 

Gewerbegebiete, Dorflagen sowie Szenekieze, Neubaugebiete, 

historische Altbausubstanz und noch viel mehr.

Berlin eine Weltstadt

Berlin

Der Bezirk Pankow im Nordos-

ten Berlins hat sich zu einer der 

besten Wohnadressen Berlins 

entwickelt. In der Gründerzeit 

entdeckte die bessere Gesellschaft den grünen Norden, jetzt 

wohnen hier internationale Schauspieler, berühmte Musiker, 

Wissenschaftler, Schriftsteller und Politiker.

Pankow zählt zu den idyllischen, grünen Bezirken Berlins, mit 

großzügigen Parkanlagen, Baum bestandenen Straßen und 

ohne nennenswerte Industrie. Im Stadtbild überwiegt eine 

aufgelockerte Bebauung, dazwischen stehen schöne Villen 

wie am Majakowskiring. 

Der Bürgerpark – unmittelbar am Objekt – feierte im Som-

mer sein 100-jähriges Bestehen, er ist wie einst ein beliebtes 

Ausflugsziel für Pankower und ihre Gäste.

Pankow, Eigentumswohnungen am Bürgerpark

Pankow mit 350.000 
Einwohner, setzt sich 

aus den historisch 
gewachsenen Bezirken 
Prenzlauer Berg, Pan-

kow und Weißensee zu-
sammen Ein Bezirk der 
Superlative. Idyllische 

und ausgedehnte Grün-
anlagen findet man hier 
ebenso wie Szenekieze, 

attraktive Wohnquar-
tiere, beliebte Kultur-

zentren und florierende 
Gewerbestandorte.

Zahlreiche Kinos, Schu-
len, Kindertagesstätten 

und ein attraktives 
Nahverkehrsangebot 

sind schließlich weitere 
Bestandteile einer sehr 

ausgewogenen Infra-
struktur im Bezirk.

Neubau, 
Cottastr. 1, 2, 2a

Eckhaus, 
Cottastr. 1, 
Heinrich-Mann-Str. 9-11

Villa, 
Heinrich-Mann-Str. 13

WE  Lage  qm Zimmer  Kaufpreis (€) Courtage    
9   EG   84,98   3   161.500,00   4% zzgl. MwSt.    
10   EG   106,12  3   191.000,00   4% zzgl. MwSt.    
11   1.OG  89,05   3   173.500,00   4% zzgl. MwSt.    
12   1.OG   105,06   3   199.000,00   4% zzgl. MwSt.    
13   2.OG   88,92   3   185.000,00   4% zzgl. MwSt.    
14   2.OG   105,24   3   210.500,00   4% zzgl. MwSt.    
15   DG   118,66   3   256.500,00   4% zzgl. MwSt.    
16   EG   124,59   4   237.000,00   4% zzgl. MwSt.    
17   EG   118,15   3   218.500,00   4% zzgl. MwSt.    
18   1.OG   130,04   4   260.000,00   4% zzgl. MwSt.    
19   1.OG   121,35   3   236.500,00   4% zzgl. MwSt.    
20   2.OG   128,30   4   276.000,00   4% zzgl. MwSt.    
21   2.OG   121,02   3   254.000,00   4% zzgl. MwSt.    
22   DG   74,13   2   167.000,00   4% zzgl. MwSt.    
23   DG   146,80   4   323.000,00   4% zzgl. MwSt.    
24   EG   95,49   3   191.000,00   4% zzgl. MwSt.    
25   EG   114,24   4   229.000,00   4% zzgl. MwSt.    
26   1.OG   95,77   3   206.000,00   4% zzgl. MwSt.    
27   1.OG   115,30   4  248.000,00   4% zzgl. MwSt.    
28   2.OG   98,07   3   220.500,00   4% zzgl. MwSt.    
29   2.OG   114,29   4   257.000,00   4% zzgl. MwSt.    
30   DG   109,04   4   261.500,00   4% zzgl. MwSt.    
31   DG   107,92   3 259.000,00 4% zzgl. MwSt.   

WE   Lage   qm    Zimmer  Kaufpreis (€)   Courtage    
32   EG/1.OG  146,83   4 (5/6)   308.000,00   4% zzgl. MwSt.    
33   EG  77,20   3   166.000,00   4% zzgl. MwSt.    
34   EG/1. OG  150,77   4(5)   317.000,00   4% zzgl. MwSt.   
35   1.OG  57,63   2   130.000,00   4% zzgl. MwSt.    
36   1.OG  98,55   3   222.000,00   4% zzgl. MwSt.    
37   2.OG  137,51   4(5)   323.000,00   4% zzgl. MwSt.    
38   2.OG  138,96   4(5)   326.500,00   4% zzgl. MwSt.    
39   DG  79,41   2   202.500,00   4% zzgl. MwSt.    
40   DG  107,39   3   274.000,00   4% zzgl. MwSt.    
41   EG/1.OG  146,83   4(5/6)   308.000,00   4% zzgl. MwSt.    
42   EG  77,20   3   166.000,00   4% zzgl. MwSt.    
43   EG/1.OG  150,77    4(5)  317.000,00   4% zzgl. MwSt.    
44   1.OG  57,63   2   130.000,00   4% zzgl. MwSt.    
45   1.OG   98,55  3   222.000,00   4% zzgl. MwSt.    
46   2.OG  137,51  4(5)   323.000,00   4% zzgl. MwSt.    
47   2.OG  138,96   4(5)   326.000,00   4% zzgl. MwSt.    
48   DG  69,20   2  176.500,00 4% zzgl. MwSt.    
49   DG  107,39   3   274.000,00 4% zzgl. MwSt.   

WE Lage  qm Zimmer  Kaufpreis (€) Courtage    
1   EG/1.OG  105,44   3  211.000,00 4% zzgl. MwSt.    
2   EG  90,07   3   176.000,00   4% zzgl. MwSt.    
3   EG/1.OG  81,12   3(4)   142.000,00   4% zzgl. MwSt.    
4   1.OG  90,89   4   180.000,00   4% zzgl. MwSt.    
5   2.OG  56,16   2   117.000,00   4% zzgl. MwSt.    
6   2.OG  135,61   4(5)   265.000,00   4% zzgl. MwSt.    
7   DG   55,27   2    121.500,00  4% zzgl. MwSt.    
8   DG   98,76   3(4) 212.000,00 4% zzgl. MwSt.   

Wohnungen

36 Tiefgaragenplätze      á 12.900,00 €  4% zzgl. MwSt.   

Villa, Heinrich-Mann-Str. 13 – Etagenplan EG

WE 1

WE 2

WE 3

Heinrich-Mann-Straße
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Carla Galli - Übersetzerin
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Baukontor Potsdam GmbH

Projekt Helmholzvillen
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... modern interpretiert.

... das klassische Vorbild.

Die Berliner Vorstadt, ein Ort der Ruhe und Erholung, liegt idyllisch zwischen 
dem Heiligen See, dem Tiefen See sowie dem Jungfernsee in der unmittelbaren 
Nähe zur historischen Parkanlage des Neuen Gartens. 
 
Sie ist eines der bevorzugten Wohngebiete Potsdams und steht als Vorstadten-
semble seit Mai 2005 unter Baudenkmalschutz und ist überwiegend durch 
herrschaftliche Villen und ausgedehnte Gärten geprägt. Man findet auch einige 
Ein- und Zweifamilienhäuser sowie aufwändige Mehrgeschosswohnungsbau-
ten der Gründerzeit und aus dem Anfang des 20. Jahrhunderts. 

Wo einst schon Adel, Großindustrielle und Wissenschaftler Domizil bezogen, 
hat sich auch heute wieder Prominenz niedergelassen. So residieren in der Ber-
liner Vorstadt die Familien Friede Springer, Nadia Auermann, der Modedesig-
ner Wolfgang Joop sowie der Fernsehmoderator Günther Jauch und viele mehr. 
 
Die berühmte Glienicker Brücke – Eingang zur Berliner Vorstadt – verbindet 
Berlin mit Potsdam. Von dort führen weitläufige  Wander- und Fahrradwege in 
Richtung Cecilienhof, zur Gotischen Bibliothek sowie zum Ufer des Tiefen Sees. 
Von dort haben Sie einen hervorragenden Blick auf  den gegenüberliegenden 
Babelsberger Park. 

Die drei „Helmholtz Villen“ Villa Anna, Villa Maria und Villa Caroline entste-
hen auf  dem ursprünglich 1.750 m2 großen Grundstück in der Helmholtzstraße 
von Potsdams Berliner Vorstadt.
 
Die Villenflurstücke unterscheiden sich geringfügig voneinander: ca. 586 m2, 
548 m2  und 620 m2. Eine breite Treppe mit Granitpodest führt in die Villa 
und in den individuell (optional) gestalteten Garten.

Jede Villa verfügt über eine Gesamtfläche von etwa 345 m2, davon im Sou-
terrain 83,37 m2 (+ 22,83 m2 Garage), Hochparterre 89,07 m2, Obergeschoß 
85,14 m2, im Staffelgeschoß 31,35 m2 und das Highlight eine ca. 60 m2 große 
Terrasse. Der Einsatz hochwertiger Materialien und modernster Technik 
verspricht eine hohe Wohnqualität in allen Räumlichkeiten.
 
Die im Prospekt abgebildeten Grundrisse sind ein Vorschlag und können im 
Rahmen der Möglichkeiten (Statik etc.) und in Abstimmung mit dem Bauträ-
ger/Architekten individuell optimiert werden.
 

• Bauweise massiv mit Ziegelmauerwerk „LIAPLAN Ultra-10“
• Dacheindeckung in Zinkblech mit Stehfalz
• Dachterrasse und Terrassen mit Bangkirai-Belag
• Wärmepumpe, Fußbodenheizung und Kaminanschluß
• hochwertige Bad und Fliesenausstattung von Keramag oder Villeroy & Boch
• schlüsselfertige Herstellung inkl. Malerleistungen und Parkett

• hochwertige Zaunanlage mit Gegensprechanlage und Funksteuerung 
   für Garagentor
• Pflasterarbeiten der Zuwegungen und Zufahrt mit hochwertigem Granitpflaster
• Vorbereitung von Rasenflächen und Pflanzflächen für die individuelle Garten-
   gestaltung
• inkl. aller notwendigen Hausanschlüsse

 Auf  Anfrage erhalten Sie eine ausführliche Baubeschreibung.
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